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I PARTE

I ANALISIS DE RESULTADOS FINANCIEROS OPERATIVOS
A. LHQUIDEZ

Pars ¢l periodo correspondientc al cuarto trimestre del afio 2014, la empresa
registrd actives circelantes por unt monto de B/.87,208,373.00 o ¢ual consideramos
bieno, ya que representa un aumento de 6.49% vs Ins cifras reportadas at 30 de

s Jeptiembre de 2014 en el informe previo .
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Medianie la Resolucidn No. SMV-16-14 del 14 de enceo de 2014, se autorizh la
emisién de B/13 millones correspondiente a la Décima Primera emision de VONS.
Al 31 de marzo de 2614 sc habian eolocado B/13,000,000,00,

Mediante la Resolucin No.SMV252-14 del 27 de mayo de 2014 se auterizé la
omision de $17 millones correspondicnte a 1a décimo seganda emisién de VONs de
In empresa que recogit para el mes de junio la Serie A de la décima emisién
vencida el 9 de junio de 2014, Al 30 de junio de 2014 se habian colecado $11
millones correspondientes a la Serie A. La Sexie B por $6 mitlones se colocd
totalmenic duran{e el mes de Jolio de 2014,

El24 de noviembre de 2010 con ia Resolucién No. CNV 485-10, lg Comisidn
Nacional de Valores, autoriz6 Iz Cuarta Ewisién de Bonos Hipotecarios, ésta por
$6 millones, de los cuales se han coloeado al cierre del trimestro que finalizd el 30
de septiombre en su totalidad de 2011.

E1 9 de junio de 2011, ¢l Emisor obtavo mediante Resolucion emitida por la
Comisién Nacional de Valores No. CNV-214-11 zutorizacién para [a Quinta
Emisién de Bonos Hipetecarios por $2 millones, de los cuales al cierre del presente
{rimestre s¢ ha cofocado $1,250,000.00

El emisor obfuve mediante }4 Resclucién Emitida por In Superintendencia del
Mercado de:Valores No.. SMV295-12:del 27:de agosto-de 20
eaitiy, doce mil{ohies i dblares en Boos (Sexth citsion) L
de detabre de 20120 al elerre'del presopte triimest
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[ELemisor abfiivo mediante I 6 SMV No. 6814 e 19 de febrefo de
2014 In autorizacion para emitir seis millones de dolares-en Bonos {sbptima
¢mision). La fecha de emision es 18 de marzo de 2014, y al cierre del presente
triniestré se habian colocddo $6,000,000.00 millones.

S N A
{EEemisor obifiivo piediante In Resthucion NaSMV No,

Al momento de ia preparacion del presente informe, todas las garantias se
encuentran depositadas en los fiduciarios ABS Trust y Central Fiduciaria,

Los pasivos en su totalidad alcanzaron la suma de BY. 81,500,550 un 2.66% mayor
que ol trimestre correspondiente af 30 de¢ septiembre de 2014, desglosdndose el
monto asi: Pasivos Corrientes $35,638,959 sea 43.22% del total, Gue A su vez tovo
un aumento de 3.87% vs el 30 de septiembre de 2014, basicamente debide a un
aumento en los sobregires y préstamos banenrios.

El pasive a largo plaze, asuments en 0.63% vs ¢l trimestre anterior, ¥a que al 30 de
septiembre de 2014 el monto de los mismos fue de B/.25,986,783 vs B/, 25,823.567
al 30 de septicmbre de 2014, Este aumento obedece a tn aumento en loy préstamos
por pagar a bancos,

Los otros pasivos aumentaron 3.23%, bdsicamente debide al anmento en intereses
¥ gastos de mancjo no devengados .




En este trimestre la relacién corricnte mejord ya que a septiembre 30 de 2014 esta
relacion fne de 2.45 a 1, y para el presente trimesire 2.39a 1,

El valor de las hipotecas dadas ¢n garantias do préstamos por cobrar asciende a
B/.146,632,296, lo que representa 2.0% veces ef saldo de In cartera bruta de
préstamos. Al 31 de diciembre de 2013 este rubro representaba B/.118,768,395 o
sen 2,12 veces el saldo de la cartern brota de préstamos,

13, La i el cierre del

/ frimésire-anterfor. ;No hi 3’ ailfnenty en. misiony en_el;‘perfodo,

' dhngue abo wh iente en el niivel de endendanilefito i pasd de'14.07 veces 2

14.28 veees en €l presente trimestre. El accionista vinico cumplié su promesa de

: aumentar ¢l capital a corto plazo, ¥ lo Hevé a B/.S miltones el tercer trimestre del

+ “afo,” Adicionzlmente auiicntd el eapital awtorizado a B/, 8 millones, cifra que
pretende alealizar como eapital pagado a mediano plaze,
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Sangpoeo
5000000 e S0000as
4500000 140000
. 4000000
4000000 1 a0acon |
3500000 4 T
2095000
n0oaoh |
2500000 7 2250000 —
2000000 1 zasono0—]
isto0on |
1500000 l"”
SOmID0Son000 . __ .
500000 4338000
u T L] T T T T L) T T a T T T _-?
$r 4 o " 4N ) ) o~ 1
FEF LSS &N ,&br"ﬁ Rl
C. RESULTADOS OPERATIVOS
Durante el dltimo trimestre del afio 2014, la empresa obtuvo ingresos por ﬂ}/
$2,785,2077, un 12.38% mayor que ¢l trimestre previo, ¥ para el afio 2014




representan wa 153% de increments sobre los ingresos totales del del afio 2013, Los
ingresos se desglosan asi; intereses $2,283,831, Manejo B/. 111,224 ,Otros
ingresos BY. 349,560 e intercses ganados con plazo fijo B/.40,592.

Para el presente trimestre, los intereses ganados representan un 82%, loy gasios
de manejo un 3,99%, los ofres ingresos ea 12,55% y los intereses ganados en plazo
fijo 146 %.

Los ingresos acnmuladoes del afio 2014 son 15% superiores a} mismo petiado del
adio 2013.

EVOLUCION DE LOS INGRESOS
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A continuacitn detaile de Jos ingresos de In empresa durante los iiltimos 4
trimestres de operaciones de la misma

EVOLUCION DE LOS INGRESOS 4 TRIMESTRES

ANO 2014
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Leos gastos generales y administrativos del trimestre alcanzaron la suma de B/,
2,707,274 sea un 32.96% mayor que el (rimestre previo y s comparamos los gastos
de los primeros nueve meses de este nito de este alio vs el periodo similar al afo
2013, los gastos acumulados del afio 2014 representan un 14.70% mayor que ¢l
afio 2013, esto se debe a mayor gasto de intoreses de emisiones, y mayor nlimero de
centros de captacion de préstamos en aperacion.

Para este trimestre los gastos mas representativos se encuentran vepresentados por
los de intereses y financieras, que fueron de B/.1,148,540 y representan un 42.42%
del total de gastos del trimestre , y los honorarios y gastos de persomal que en
conjumto suman B/, 643,077 0 sea un 23.75% del toial de gastos del trimestre.

A Continuacién grifico de gastos directos por cada sucursal, sin inclufr los gastes
financieros y su distribucién deatro del total de gastos.

GASTOS DIRECTOS POR SUCURSAL ANO 2014-
NO INCLUYE GASTOS DE INTERESES
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Productoide uﬁ:#’hﬁtﬁgﬁ’_@:ﬁh;iqhﬂi@ de publicidad bien dirigida a través de diferentes
medios de-comunication.(television, radio y vallas de carrvetera) la apertura de
once suctirsales o centros de captacion de préstamos en el tnterior del pais v en la
Cindad Capital, David, Chitré y Santiage, Agnadulee y Penonomé, ¥ también la
Sucursal Chorrera ¥ In de Cerro Yiento/San Antonio, ¥ al haber aleanzado un
grado de madurez el negocio, Ias colocaciones netas de préstamos han anmentado
durante ¢l presente trimestre un 4.26 % comparativamente al frimestre anterior y /




25.07% de :mmentn sobre el afio 2013 acumulade. Consideramos que con Ia

wio: b, 14 apertiirdsde i i i i ﬂo‘i‘ﬁ" ﬂﬁf,_}' [Hil'ﬂ el
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Dado- que e -interinr ha representmlu - lmpﬂmmt(: p-umenfaje del aumentn de la

Jeartera de préstamos en los dltimos dos afios, sobre todo en ¢l drea de provincias
;fnentrales, :'lreﬂ no ﬁtenﬂlda anteriormente, la direcrion de la empresa ha

; continado ua politicaiagtesiva de expansion, y preducto de la misma se inauguré
€l anevo centro de captaciém en Coronado, ¥ en el cuarto trimestre del aiio en
Hietania. Es imporiante mencionar gue hay centros de préstamos que estén
afrontande necesidades de expansion por el crecimiento de la demanda. La
Sucursal do Santiago de Veraguas fue trasladada a un local mas amplio. 95% de la
cariera corresponde a préstamos con garantia hipotecarin ¥ 3% de présiamos a
jubilados proporcién que ha variado en los ditimos meses

A Continuacién grifico detallando ¢l ereeimiento de Ia cartera de préstamos a
través de los iltimos afns:

CRECIMIENTO DE LA CARTERA NETADE
PRESTAMOS

60000060

52965268

50000000 +

40000006+

30000000

20000000 4+

H/—-r---a?sn-ns
10060000




A continuacién presentamos un cuadro de la antigitedad de Ias cuentas por cobrar
de la empresa, basado en ef listado de la cartera bruta.

ANALISIS DE ANTIGUEDAD DE LA CARTERA |

ANOS 2013 VS 2014
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O PARTE

RESUMEN FINANCIERQ

ACTIVOS TOTALES 7,208,373 85020055 81308490 76,553,006

DEPDSITDS TDTAI.ES i

71,337,344

79,384,003

DEUDA TGTAL

_'AECIUNES FREFERIDAS5

CAPITAL PAGADD 5,000,000 5,000,000 4,400,000 4,000,000

'upenmm"r---‘:

vt

PAWIMDNID TOTAL 5, 707823 ) 5,644,962 5,335,803 E,IIE,ESé

HAzumss FINANEIERAS Lo

mwnmnumccmu 0 0 0 9
COMU

PRESTAMOS/ACTIVOS 080 0.79 076 L
TOTALES

_jGﬁSTDS DE -
-I‘JPERﬁﬂlﬁN f'A'EI' VOs

MORDSIDAD}' RESERVAS * * C -

: MOHOSIDAD{CAFITEM b

* La empresa no establece reservas perlodieas para cabrir morosidad sine gue
aplien # cucntas malas en caso de darse de baja un préstamo.




WiEheses

GASTOSPOR 1,148,540 026,654
INTERESES

1,558;734"

UTILIDAD © -410,194{1) -240,709{1) -501,345 -220,585
PERDI DA

"ACEIONES
EMITIDAS Y ER
“CIRCULACION:

UTILIDAD O 8208 -4814  -113.m 5515
PERDIDA POR
ACCiON

ACCCIONES 5,000 4,700 4,200 4,000
PROMEDIO DEL
PERIODO

(1) Este rubro no istclaye los ingresos por gastos de manejo, intereses ganados

en plazo fijo v otros inpresos, que parg este trimesire representan $501,376
de ingresos.

En cuadro & ¢continuaciin s¢ presenta informe incluyendo estos rubros /)/




CUADRO CONTENIENDO INGRESOS TOTALES Y GASTOS TOTALES DE
LA EMPRESA,

GASTOS 1,148,540 926,654 1,010,871 849,288

'GASTOS.DE. ..+ ;558,734 i 1,108,545

"UTILIDAD O 77,933 442,264 B1,777 314,063
PERDIDA

UTILIDAD O 15,59 11057 18.59 78.52
PERDIDA FDR
ACCION

ACCCIONES 5000 4700 3200 4,000
PROMEDIO DEL
PERIODO
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Estados Financieros Interinos al cuarto trimestre del afio 2014
(31 de diciemhre de 2014) /




HIPOTECARIA METROCREDIT, 5, A,

ESTADOS FINANCIEROS

Al 31 de diciembre de 2014, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2413




HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,

(Panamg, Repiblica de Panama)
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BARRETO Y ASOCIADOS @f PrimeGlobal

CONTADORES AUDITORES ASESORES

INFORME DE LOS AUDITORES INDETENDIENTES

A la Junta Directiva
HIPOTECARIA METROCREDIT, 5. A.
Panama, Bep. do Panama

Alcance

Hernos cfectuado la auditerla de los estados financieros que se acompafian de HIPOTECARIA
METROCREDIT, S. A., los cuales comprenden el balance de situacion al 31 de diciembre de 2014 y los
estados conexos de resultados, cambios en el patrimonic y log flujos de efective desde el 1 de enero al 31 de
diciembre de 2014 vy las notas que comprenden un resumen de polilicas contables significativas y otra
informacidn explicativa.

Responsabilidad de la Administracin para los Estados Fimancieros Intermedios

La Administracion de la Empresa cg responsable por la preparacion y presentacién de estos estados
fintaneicros con base a la Norma Iniernacional de Contabilidad No. 34 - informacion financicra intermedia de
la Normas Internaciomales dc Informacion Financiera y por el Control Interno que la Administracion
determine que es necesario para permitir que la proparacion de estados financieros estén libros do
representaciones erréncas de importancia relativa, debide a fraude o error.

Responsahilidad del Contador Phblico Autorizade

Nueslia responsabilidad es asegurar la razonabilidad de los estados financieros con base a nuestea auditoria.
Efectuamos nuestra auditoria de conformidad con Normas Taternacionales de Auditoria. Esas Normas
requieren que cumplamos con requisilos Gticos y que planifiquemeos y realicemos [a anditoria para obtener
una seguridad razomable accrca de si los estados financicros estin fibres de represoniaciones erroneas de
imporiancia relativa,

Una auditorfa incluye la ejecucidn de procedimientos para obtener evidencia acerca de los montos ¥
revelaciones en los estados financieros. Los procedimientos selecoionados dependen de nucstio juicio,
incluyendo Ia evaluacién dc los riegos de representacidn errdnea de importancia relativa en los estados
financieros, debido va sea a fraude o error. Al efeciuar cstas evaluaciones de ricgos, nosotros consideramos
el control inlerno relovante para la preparacidn y presentacion razonable de los estados financieros de la
Empresa, & fin do disefiar procedimientos de anditoria que sean apropiados en las circunstancias, pero no con
el propdsito de expresar una opini6n sohre la efectividad del control interno de la entidad. Una auditoria
también incliye evaluar lo apropiade de los principios de fas politicas contables utilizadas y Ia razonabilidad
de lus estimaciones contables lechas por Ja Administracitn, asi como evaluar, Ja preseutacion en conjunto de
Ios estados financieros. §

Consideramos que la evidencia de fa auditorfa que hemos obtenido es suficiente y aptopiada pata olrecer una
base para nuestra opinidn de auditorta.

Opinidn

En nuestra opinion, los estados financieros, presentan rezonablomente en todos sus aspectos importantes, la
sieion financiera de HIPOTECARIA METROCREDIT, 8. A., al 31 do diciembre de 2014, su
desempeiio financiero y sus flujos de electivo del 1 de enero al 31 de diciembre de 2014, do acuerdo con las
Normas Internacionales de Contabilidad No. 34 Informacién Financiera Intermedia de las Normas
Iniernacionales de Informacion Financiera. %

v ho
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Informacion adicional

Nuestra audiloria se cfectud con el propdsite de expresar una opinidn acerca de los estados financieros
basicos. La informacion adicional que se acompafia, se presenta para propdsitos de andlisis y no es parte
requetida de los cstados financieros basicos. Dicha informacidn ha sido ohjcto de los procedimientos de
auditoria de la misma forma que fuc aplica a los estados financioros bésicos y en nuestra opinidn, se presenta
razonablemente en todos los aspectas impottantes con relacion a los estados financieros basicos.

I8 de febrero de 2015
Panamd, Repiiblica de Panama




HIPOTECARIA METROCREDIT, S, A.

(Panamd, Reptblica de Panam4)

BALANCE DE SITUACION
Al 31 de diciembre de 2014, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2013

ACTIVO

Activo corricute
ifeclivo en cajas y bancos
Préstamos por cobrar - clientes
Cuentas por cobrar - empleados
Cuentas por cobrar - cheques devueltos
Adelanto a préstamos por cobrar
Adelanto a compra
Impueste sobre la renta - estimado
Seguros pagados por adelantado

Total activo corriente

Inversiones en acciones y bonos del Estado
Propiedadces disponibles para 1a venta

Propicdad, mobiliario de oficina, equipos
¥ mejoras, neto de depreciaciones y
amortizaciones acumuladas

Otros activos
Cuentas por cobrar - Fideicomiso
Cuentas por cobrar - terceros
Cuentas por cobrar - otras
Depdsito de garantia
Casios de organizacion, neto de

. amortizaeion acumulada
I'ondos en Fideicomiso

Total otres activos

Taotal active

Cuentas de Orden
Valor de las hipotecas dadas en
garantias de préstamos por cobrar

THciembre

NOTAS 2014 2013
1 B/ 13,721,199 B/ 11,503,906
2 70,121,451 56,066,302
164 164
1,867 1,792
75,759 61,685
184,545 78,556
3 1,053 ]
4 1,579 23,995
84,107.617 67,736,400
5 466,482 466,482
6 18,312 18,253
7 1,449 083 1,459,928
960,000 260,000
383,800 383,809
399,309 327,887
19,390 15,160
8 103,371 76,537
C 1,000 1,000
1,166,879 1,064 423
87,208,373 70,745,486 _

B/,

146,632,296 B/.

Viéanse las notas a los estados financieros que se acompaiian.




HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.

(Papam4, Repiblica de Panama)

BALANCE DE SITUACION

Al 31 de diciembre de 2014, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2013

PASIVO Y PATRIMONIO
DIE LOS ACCIONISTAS

Pasivo corriente
Sobregiros bancarios
Cuentas por pagar - provecdores
V.C.N. por pagar
Préstamos por pagar - bancos
Impucsto ¥ retenciones por pagar
Adelantos recibidos de clientes
Tesoro Nacional - L1.B.M.S,
FECI - préstamos por cobrar
Impuesto sobre ]a renta por pagar
Total pasivo corriente

Pasivo largo plazo

Bonos por pagar

Préstamos por pagar - bancos
Total pasive large plazo

Otros pasivos

Intereses no devengados

Gastos de mancjo no devengados
Total otres pasivos

Total pasivo

PATRIMONIO DE LOS
ACCIONISTAS

Capital social autorizado
8,000 acciones comunes con un valor nominal
de B/.1,000 cada una, emitidas y en circulacién
5,000 acciones para diciembie de 2014 ¥
4,000 acciones para diciembre de 2013

Utilidades no distribuidas
Total patrimonio de Ios accionistas

Total pasive y patrimonto de los accionistas

- VEanse las notas a los estados financicros que se acompaiian,

NOTAS

gl o B R

13

15

B/,

B/,

Diciembre

2014 2013
2,180,357 B/ 585,331
109443 151,077
30,000,000 27,000,000
1,640,004 1,136,046
17,305 13,364
73,015 62,223
406 3,650
1,101,008 621,815
514,461 604,095
35,638,859 30,477,601
25,250,000 19,250,000
736,783 340,746
25,966,783 19,590,746
17,122,183 13,491,987
2,752,725 2,190,025
19,874,908 15,688,012
81,500,550 65,756,350
5,000,000 4,000,000
T07.823 085,127
5,707,823 4989127
87,208,373 B/ 70745486
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S, A.
(Panama, Republica de PanamA)

ESTADO DE CAMBIOS EN EL PATRIMONIO DE LOS ACCIONISTAS
Bel 1 de enero al 31 de diciembre de 2014, con cifias
comparativas del 1 de enere al 31 de dicicmbre de 2013

Total del

Acciones Utilidades no  patrimonic de

NOTAS CONLIEIES distribuidas los accionistas

Saldos al 31 de diciembre de 2012 B 3,045,000 B 907.503 B/ 3,952,503
Mas:  emisidn de acciones 955,000 - 955,000
Menos: declaracién de dividendos - (453,000} (453,000)
Ajusie a periodo anterior - {5,121} (5,121)
Impuesto complamentario i5 - (20 808) {20,868)

Saldos al 31 de diciembre de 2013 4,000,000 428,514 4,428,514
Utilidad neta al 31 de diciembre de 2013 - 360,613 560,613
Saldos al 31 de diciembre de 2013 4,000,000 089,127 4,989,127
Saklos al 31 de diciembre de 2013 4,000,000 1,009,904 5,000,994
Mas:  emision de acciones 1,000,000 - 1,000,000
Menos: declaracion de dividendos - {1,000,000) {1,000,0003
Impuesto complementario 15 - {(4.089) {4,089)

Saldoes al 31 de diciembre de 2014 5,000,000 5,905 5,005,905
Utilidad neta al 31 de diciembre de 2014 - 701,918 701,918
Saldos al 31 de diciembre de 2014 B/ 5,000,000 B/ 707,823 B/ 5,707,823

4

Véanse [as notas a los estados financieros que se acompaiian, @




HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panam4, Republica de Panama)

ESTADO DE FLUJOS DE EFECTIVO
Del 1 de cnero al 31 de diciembre de 2014, con cifras
comparalivas del 1 de enero al 31 de diciembre de 2013

Flujos de efeetivo de actividades de operacidn

Efective recibido de:

Abonos de préstamos por cobrar,

inlersses ganagdos y comisién de cierre
Efectivo (utilizado) en:

Gastos administralivos pagados

Pago de impuestas

Prestarmos otorgados

Adeiantas a préstamos
Total efective (utilizade)

Flujos de efectivo neto, (utilizade) en actividades
dc operacion

Tlujos de efectivo de actividades de inversion
Efcctivo recibido o (utilizado) cn:
Adquisicién en activo fijo
Depdsitos en garantia
Emisidn de acciones
Inversiones en acciones

Adelanto a compra
Flujos de efectivo neto, proveniente en actividades
de inversidn

Flujos de efectiva de actividades de {inanciamienio
Efectivo recibido ¢ (utilizado) en:
Préstamos sbonados o cancelados
Préslamos recibidos
Banos por pagar
Y.C.M. por pagar
Variacin en cuentas por cobrar - otras
Variacion en cuentas por pagar - otras
WVariacion en cucmtas por pagar - accionistas
Intereses ganados en depdsitos a plazo fijo

Dividendos pagados
Flujos de efeciivo neto, proveniente en actividades
de financiamiento

Aumento en cl saldo de efectlivo y equivalentes
de efeciivo

Efectivo y-cquivalenles de efectivo al inicio del afo

Efcetivo ¥ equivalentes de efectivo nl 31 de diciembre

Véanse las notas a fos estados financieros que se acompaiian.

Diiciemhre

2014 2013
B/ 19,534,760 B 17,403,537
(8,710,951 (7472247
(419,125) {179,423)
(19,064,898) (16,190,755
{14,074} 1,209
(28,209,048) (23,841,214}
{8,674,288) (6,437,677}
(231,627 (432,009
{4,200 {1,798)
1004000 255,000
- (33.857)
(105,98%) {5,464)
638,154 481,782
{556,87 (772,040)
456,875 1,445,887
6,000,000 5,000
3,000,000 3,000,000
(71,422) (288,990
- (20,500
- {4,901
109,797 31,845
£1,000,000) £453,000)
8,938,371 7,933,695
022,267 1,977,800
10,618,575 3,040,775
B/ 11,540,842 B/ 10,618,575

y
&




HIPOTECARIA METROCRLEDIT, S. A,
{Panamé, Repiblica dc Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 3de diciembre de 2014, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2013

A. Constituciin
Lsta empresa fue incorporada bajo las leycs de la Repriblica de Panama el 24 de octubre de 1994,
mediante Escritura Plblica No, 6763 y se encuentra registrada en el tomo 44055, folio 0045,
asiento 293941 en la Seccidn de Micropelicula (Mercantil) del Registro Pablico.

En Acta de la Reunidn Extraordinaria de Acclonistas de Ta sociedad, se aprobd el aumento del
Capital Social Autorivado a US $8.000,000.00, dividideo en dos (8.000) acciones comunes con un
valor nominal de imil délares cada una. (US $1,000.00).

B. Operacitn
Es una empresa dedicada principalmente al financiamiento de préstamos hipotecarios y personales

con duracion promedio de 1 2 72 mescs. En [a actualidad cuenta con su Casa Matriz ubicada en Via
Espafia, CL. Eusebic A. Morales ¥ el Mini Mall El Cangrejo, en la ciudad de Panama ¥ catorce
sucursaics (Chitré, Santiago, Penonomé, David, Aguadulee, La Chorrera, Cero Viento, Bugaba,
Vista Alegre, Balboa, Las Cummbres, Coronado, Bethania v 24 de Diclembre).

C. Emision de Bonos
Cuarta Emision de Bonos
La empresa obtuvo una autorizacién para la cuarta Emisién Priblica de Bonos Hipotecario,
mediante la Resolucién smitida por la Comision Nacional de Valores, No. CNV 485-10 del 24
de noviembre de 2010. Esta emisién se encucntra listada en la Bolsa de Valores de Panams,

Términos y condiciones de la cuarta emision de los Bonos Hipotecarios, son los sigufentes:

Fecha de emisidn: 14 de diciembre de 20140,

Monto: Seis millones de Balboas a scr ofrecidos en miiltiplos de mil -
balboas cada uno {B/.6,000,000.00).

Bonos por pagar: Seis milloncs de Balboas (B/.6,000,000.00)
Vendido en su toialidad.

Plazo: Cinco afios (14 de dicicmbre de 2015), )

Tasa de interés: Ocho por cicnto anual (8.00%4), pagado mensnalmenie,

Respaldo de la emision:  Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, S. A,

Garantia; Los Bonos estardn garantizados por un Fideicomiso de Créditos

con gatantia hipetecaria con la empresa ABS Trust, con avalio
equivalente al 200% del imporie de la emision tal como se
detalla en la seccidn H del presente prospecto. Las hipotecas se
constituyen a favor de Hipolecariz Metrocredit, 8. A., v cstas se
ceden al Fideicomiso constiluido con ABS Trust.

Adicionahnente al Fidcicomiso ge le afiadirin pagarés sobre ia cartera vigente, cuye saldo
pendiente de cobro sea equivalente al 110% de los bonos emitidos v en circulacién, estos
pagares y sus mentos serdn revisados trimestralmente para cumplir con la relacion porcentual.




HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,
{Panamé, Repiblica de Panam4)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2014, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2013

C. Emision de Bonos (continuacion)
Quinta Emisiin de Bonos
La empresa obtuvo una auiorizacién para la quinta Emision Publica de Bonos Hipotecaria,
mediante fa Resolucion emitida por la Comisién Nacional de Valores, No. TNV 214-11 del ¢
de junte de 2011, Esla emision se encuentra listada en Ja Bolsa de Valores de Panama,

Términos y condiciones de la quinta emisién de los Bonos Hipotecatios, son los siguientes:

Feeha de emision: 9 de septiembre de 2011.

Monio: Dos millones de Balboas a ser ofrecidos en maltiplos de mil
balbeas cada uno (B/.2,000,000,00).

Bonos por pagar: Un millén Doscientos Cincuenta Mil Balboas (B/.1,250,000.00).

Benos disponible para la

Venta; Setecicntos Cineuenta Mil Balboas (BY.750,000.00).

Plazo: Dicz afios {9 de scptiembre de 2021).

Tusa de interés; Diez por ciento annal {10.00%), pagado trimestralmente.

Respaldo de la emisién: Crédito General del Emisor, Hipotecaria Mctrocredit, 8. A.

Garantla; No cuenta sin ninguna garantfa especifica solo con el respaido

del Crédito Geieral del Emisor,

Adicionalmente al Fideicomiso s le afiadirdn pagarés sobre la cartera vigente, cuyo saldo
pendiente de cobro sca equivalente al 110% de los bonos emitidos v en citeulacidn, estos
pagarcs y sus montos serdn revisados trimestralmente para cumplir con la relacion porcentual.

Sexta Emision de Bonos

La empresa obtuvo una autorizacidn para la sexta Emision Plblica de Bonos Hipotecario,
mediante la Resolucién emitida por la Comisién Nacional de Valores, No, SMV 295-12 del 27
de agosto de 2012, Fsta emisién se encuentra listada en la Bolsa de Valores de Panama,

Términos y condiciones de la sexta emision de los Bonos Hipotecarios, son los siguientes:

Fecha de emisidn: 8 dc oclubre de 2012,

Monto: Doce millones de Balboas a ser ofrecidos en multiplos de mil
balboas cada uno (B/.12,000,0006.000

Bonos por pagar: Doce miltones de Balboas (B/.12,000,000.00)
Vendido en su totalidad.

Plazo: Cuatro afios (8 de octubre de 2016).

Tasa de interés; Sietc punto cincuenta por cicnto anual (7.50%), pagado
menshalmente,
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HIPOTECARIA METROCREDIT, §. A,

{Panama, Repiblica de Panam4)

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIERGS
Al 31 de dicicmbre de 2014, eon cifias
comparativas al 31 de diciembre de 2013

C. Emision de Bonos (continuacién)
Sexta Emision de Bonos {continuacion)

Respaldo de Ia emisién:  Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, §. A.

(arantia: Los Bonos estarin garantizados por un Fideicomiso de Créditos
con garantia hipotecaria con la empresa ABS Trust, con avaltio
cquivalente al 200% del importe de la cmisién tal como se
detalla en ]a seccion H del presente prospecte. Las hipotecas so
consiituyen a favor de Hipotecaria Metrocredil, S. A.. v cstas se
¢eden al Fideicomiso constituido con ABS Trust.

Adicienalmente al Fideicomiso se le afiadirAn pagarés sobre la cartera vigente, cuyo saldo
pendiente dc cobro sea cquivalente al 110% de los bonos emitidos ¥ en circulacidn, estos
pagarcs y sus montos scrén revisados trimestralmente para cumplir con la relacién perceninal.

Séptima Emision de Bonos

La empresa obtuvo una autorizacién para la quinta Emisién Pablica de Bonos Hipotecaria,
mediante la Resolucién emitida por la Comisién Nacicnal de Valores, No. SMV No. 68-14 del
19 de febrero de 2014, Esta emision se cncuentra listada en 1a Bolsa de Valores de Panamd,

Términos y condiciones de la séptima emisién de los Bonos Hipotecarios, son los siguientes:

Fecha de emisidn; 18 de marzo de 2014.
Monto: Seis millones de Balboas a scr oftecidos en méltiplos de mil
balboas cada uno (B/.6,000,000.00),
Bonos por pagar: Seis millones de Balboas (B/.6,000,000.00}
Vendido en su totalidad.
Plazo: Cuatro afios (20 de marzo de 2018),
Tasa de intcrés: Nucve por clento anual (9.00%), pagado mensualmente,
Respalde de la emision: Crédite General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, 5. A,
Gararnitia: No cuenta sin ninguna garantia especifica solo con el respaldo

det Crédito General del Emizor,

Adicionalmenie al Fideicomiso se le afladirin pagarés sobre la cartera vigente, cuyo saldo
pendiente de cobro sea equivalente al 110% de los bonos emitidos v en circulacién, estos
pagares y sus monios serdn revisados trimestralimente para cumplir eon Ja relacion porcentual

¥
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,
(Panam4, Repiblica de Paharnd)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2014, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2013

C. Emisién de Bonos {continuacidn)
Informe de la empresa Fiduciaria al 31 de diciembre de 2014
En el informe de ABC Trust, Inc., al 31 de diciembre de 2014, empresa fiduclaria del
Fideicomise, informé lo signiente sobre los Bienes del Fideicomiso, ast:

Los bienes fiduciarios actualmente administrados se cneuentran representados en una cartera de
crédites hipotecarios. realizadas por la sociedad fideicomitente dentro del giro ordinarie de su
actividad comercial.

Bicnes del Fidcicomiso

Fideicomiso IV

Ll valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emision de Bonos (v
emision) ascicnde al 31 de diciembre de 2014 a SEIS MILLONES SEISCIENTOS SIETE MIL

DOSCIENTOS VEINTITRES DOLARES CON CINCUENTA Y TRES CENTESIMOS DE DOLAR
(US $6,607,223 53).

El valor de los bienes sobrc los cusles recac el derscho de hipoleca cedida a favor del
fideicomiso . asciende a DOCE MILLONES CUATROCIENTOS SETENTA MIL DOSCIENTOS
SEIS DOLARES CON SESENTA Y NURVE CENTESIMOS DE DOLAR (US $12,470,206.69), para
la misma fecha.

Fideicomisoe VI

El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de 1a emisién de Bonos (V]
emision} asciende al 31 de diciembre de 2014 a TRECE MILLONES DOSCIENTOS QUINCE
MIL OCHOCIENTOS SCTENTA Y OCHO DOLARES CON CINCUENTA Y CUATRO
CENTESIMOS DE DOLAR (US $13,215,878.54).

j J

El valor de los bienes sobre los cuales recac el derecho de hipotcca cedida a faver del
fideicomiso asciende a VEINTIOCHO MILLONES SETENTA Y CUATRO MIL NOVECIENTOS
NOVENTA Y SIETE DOLARES CON TRECE CENTESIMOS DE DOLAR (US $28,074,997.13)
para la misma fecha.

Informe de I cmpresa Fiduciaria al 31 de diciembre de 2014
En el informe de Central Fiduciaria, S. A., al 31 dc diciembre de 2014, empresa fiduciaria del
Fideicomiso, informé lo sigulente sobre los Bienes del Fideicomiso, asi:

Los bienes fiduciarios actualmente administrados se encuentran represeniados en una cartera de
créditos hipotecarios, realizadas por la sociedad fideicomitente dentro del giro ordinaric de su
actividad comercial.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S, A.
(Panaimd, Repiblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2014, con cifias
comparativas al 31 de diciembre de 2013

C. Emisitn de Bonos {continuacion)
Bienes del Fideicomiso
Fideicomiso VIL
El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la denda de [a emision de Bonos {VII
emisitn) asclende al 31 de diciembre de 2014 a SEIS MILLONES NOVECIENTOS NUEVE
MIL SEISCIENTOS SETENTA Y CINCO DOLARES CON TRES CENTESIMOS DE
DOLAR (US $6,909,675.03).

El valor de los bienes solre los cuales recas el derecho de hipoteca cedida a favor del
fideicomise asciende a DOCE MILLONES NOVENTA Y NUEVE MIL SETECIENTOS
TREINTA Y NUEVE DOLARES CON VEINTICUATRO CENTESIMOS DE DOLAR
{US $12,099,739.24), para la misma fecha,

Fideicomizo XI VCN

El valor de la cartera cedida al fideicomise cn garantia de la denda de la emisién de VCN (X1
emisidn) asciende al 31 de diciembre de 2014 a CATORCE MILLONES TRESCIENTOS
TRECE MIL OCHQCIENTOQS SETENTA Y DOS DOLARES CON CUARENTA Y SEIS
CENTESIMOS DE DOLAR (US $14,313,872.46).

El valer de log bienes sobre: los cuales recas el derecho de hipoteca cedida a favor del
fideicomiso asciende a VEINTISIETE MILLONES COCHOCIENTOS VEINTIDOS MIL
CIENTC DIECICCHO DOLARES CON CUARENTA CENTESIMOS DE DOLAR .
{US $27,822,118.40), para [a misma fecha.

Fideicomiso XII VCN

El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de Iz deuda de 1a emisicn de VCN (XI1I
emisién} asciende al 31 de diciémbre de 2014 a DIECIOCHO MILLONES SETECIENTOS
VEINTISIETE MIL OCHOCIENTOS SESENTA Y OCHO DOLARES CON TREINTA Y
UN CENTESIMOS DE DOLAR (US $18,727,868.31).

Bl valor de los bienes sobre los cuales recae ¢l derecho de hipoteca cedida a favor del
fideicomise asciende a CUARENTA Y DOS MILLONES VEINTIUN MIL CIENTO
DIECICCHC DOLARES CON CERO CENTESIMOS DE DOLAR (US $42,021.118.00),
para la misma fecha.

Informe de ka empresa Fidoeiaria al 31 de diciembre de 2013
En el informe de ABC Trust, Inc., al 31 de diclembre de 2013, emprcsa fiduciaria del
Fidcicomiso, informé lo siguiente sobre los Bicnes del Fideicomiso, asi:

L.os bienes fiduciarios aclualmenie administrados se encuentran representados cn una cartera de
créditos hipotecarios, realizadas por la sociedad fideicomitente dentro del giro ordinario de su
actividad comercial.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,
(Panamd, Repiiblica de Panam4)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de dicicmbre de 2014, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2013

C. Emisién de Bonos {continuacitn)
Informe de la empresa Fiduciaria al 31 de diciembre de 2013 (continuacion)

Bienes del Fideicomiso

Fideicomiso I'V

El valor de la cartera cedida al fideicomise cn garant{a dc la deuda de la emisién de Bonos {1V
emision) asciende al 31 de diciembre de 2013 a SEIS MILLONES SEISCIENTOS UN MIL

SETECIENTOS CATORCE DOLARES CON CINCUENTA Y TRES CENTESIMOS DE
DOLAR (US $6,601,714.53),

El valor de los bienes sobre los cuales recae cl derecho de hipoteca cedida a favor del
fidetcoiniso asciende a DOCE MILLONES DOSCIENTOS DIECISIETE MIL DOSCIENTOS
SESENTA Y SIETE DOLARES CON VENTICUATRO CENTESIMOS DE DOLAR
(US $12,217,267.24), para la misma fecha.

TFideicomiso VI

El valor de Ia carfera cedida al fideicomiso en parantia de la deuda de la emisién de Bonos (VI
cmision) asciende al 31 de diciembre de 2013 a TRECE MILLGNES DOSCIENTOS CINCO
MIL NOVECIENTOS SEIS DOLARES CON NUEVE CENTESIMOS DE DOLAR
('S $13,205,906.09).

El valor dc los bienes sobre Jos cuales recac el derecho de hipoteca cedida a favor del
fideicomiso asciende & VEINTINUEVE MILLONES VEINTIUN MIL CUATROCIENTOS
NUEVE DOLARES CON CINCUENTA Y TRES CENTESIMOS DE DOLAR
(U8 $29,021,409.53), parala misma fecha,

Fideicomiso TX VCN
El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emision de VON (IX
enusion) asciende al 31 de diciembre de 2013 2 ONCE MILLONES DIECISIETIE MIL

CIENTO QUINCE DOLARES CON CINCUENTA Y NUEVE CENTESIMOS DE DOLAR
(US $11,017,115.59),

Ll valor de los bienes sobrc los cuales recae el derecho de hipoteca cedida a favor dcl
[idelcomiso ascicnde a VEINTE MILLONES CIENTO TREINTA MIL TRESCIENTOS
CATORCE DOLARES CON CATORCE CENTESIMOS DE DOLAR (US $20,130,314.14),
para la misma fecha.

Fidetcomiso X VCN
El valor de la cartera cedida al fideicomiso en garantia de la deuda de la emision de VCN (X

emision) asciende al 31 de diciembre de 2013 a DIECISEIS MILLONES OCHOCIENTOS
DOCE MIL BETECIENTOS SESENTA Y CUATRO DOLARES CON CINCULNTA Y
SIETE CENTESIMOS DE DOLAR (US $16,812,764.57).
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
. {Panamd, Repuiblica de Panama4)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2014, con ciftas
comparaiivas af 31 de diciembre de 2013

C. Emisién de Bonos (continuacidén)
Informe de la empresa Fidueiaria al 31 de diciembre de 2013 {comtinuacién)

Bienes del Fideicomiso

Fideicomiso X, VCN

El valor de los biencs sobre los cuales recac el derecho de hipoteca cedida a favor del
fideicomiso asciende a CUARENTA Y UN MILLONES NUEVE MIL NOVECIENTOS
SETENTA Y SIETE DOLARES CON TREINTA Y OCHO CENTESIMCS DE DOLAR
{US $41,009,977.38), para la misma fecha,

Décima Primera Emisiin de Valores Comerciales Negociahles

La empresa obluvo una autorizacion para la Emisién de Valores Comerciales MNegociables
(VCN’s), mediante la Resclucion emitida por la Comisién Nacional de Valores, No, SMV 13-
13 del 21 de enerc de 2013. Esta emisidn se encuenira lstada en la Bolsa de Valares de
Panama,

Terminos y condiciones de la décima primera emision de Valores Comerciales Megoctables,
son los siguicntes:

Fecha de emisidn: 13 de febrero de 2014,
Meonto: Trece millones de Balboas a ser ofrectdos en midltiplos de mil
balboas cada unc (B/,13,000,000.00),
V.C.N. por pagar: Trece millones de Balboas (13/.13,600,000.00)
Vendido en su todaiidad,
Plazo: Un aiio (8 de febreio de 20135).
Tasa de inlerés: . Seis punto cinco por ciento anual (6,50%), pagado mensualmenie.
Respaldo de la emisién:  Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredit, S. A.
Garantla; Los Valorcs estardn parantizados por un Fideicomiso de Garantia

Irrevocable constituido con la empresa Ceniral Fiduciaria, 8. A.,
conformado por préstame con garantlas hipotecaria y anticrética.
Los créditos con garantia hipotecaria tendrdn un  avalie
equivalente al 200% dcl importe de los Valores Comerciales _
Negociables emitidos ¥ en circulacion. - Cuando log aportes sean
en efectivo éstos serén reconocidos a la par y por un valor nomina
igual al valor de fos Valores Comerciales Negociable cmitidos y
en circulacion,

Décima Segunda Einision de Valores Comerciales Negociables

l.a empresa obtuvo una autorizacién para la Emision de Valores Comercialcs Neogociables
(VCIN’s), mediante [a Resolucién emitida por Ia Comisién Nacional de Valores, No. SMV 252-
14 de] 27 de mayo de 2014. Lsta emision se encuenfra listada en la Bolsa de Valores de
Panana.
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(Panamd, Repiiblica de Panam4)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de dicienibre de 2014, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2013

C. Emisitn de Bonos (continuaciin)
Décima Scpnnda Emision de Valores Comerciales Negociables (continuaeidn)
Términos y condiciones de la décima secunda emisién de Valores Comerciales Negociables,
son [os siguientes:

I'echa de emisidn: Serie A: 7 de junio de 2014,
Serie B: 15 de julio de 2014,
Monto: Diccisiete Millones de Balboas a ser ofrecidos en multiplos de mil

balboas cada uno {B/.17,000,000.00).
Serie A Once Millones de Délares (B/.11,000.000.00)
Serie B Seis Millones de Dolares (8/.6,000.000.00)

V.C.N. por pagar: Serie A Vendido en su totalidad.

Serte B Vendido en su totalidad.
Plazo: Serie A: un afio (4 de junio de 20135).

Serie B: un afio (12 de julio de 2015).
Tasa de intcrés; Beis punfo einco por clento anual (6.50%), pagado mensuaimente.
Respaldo de [a emisién:  Crédito General del Emisor, Hipotecaria Metrocredii, S. A.
Garantfa: Los Valores cstardn garantizades por un Fideicomiso de Garantia

irrevocable constituido con la empresa Central Fiduciaria, S. A.,
conformado por créditos con garantfas de hipotccas de
propiedades de sus clicntes o de efectivo, quedando claro que el
efectivo aportade podrd ser invertido en titulos valores, Los
creditos con garantia hipotecaria tendran un avaliio cquivalente al
200% del importc de los Valorcs Comerciales Negoeiables
emitidos y en circulacion, Cuando los aportes sean en efectivo
€stos serdn reconocidos a la par y por un valor nominal ipual al
valor de los Valorcs Comerciales Negociable emitidos y en
cirenlacion,

D. Resumen de las principales politicas de contahilidad
a) Adopcion de las Normas Internacionales de Informacién Financiera :
Los estados financieros han sido preparados de conformidad con Ia Nonma Internacional de
Contabilidad No. 34 - Tnformacién Financiera Intermedia de las Normas Internacionales de
Informacioén Financiera (NIIF's) del Comité de WNormas Internacionales de Contabilidad
{IASB).

b} Base de preparacion
Los estados financicros han sido preparados sobre la base del costo histérico.

Las politicas de contabilidad aplicadas por la cmpresa para el perfodo terminado el 31 de
diciembre de 2014, son consistentes con aqueilas utilizadas cn el aflo anterior.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panam4, Repéiblica de Panamd)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2014, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2613

D. Resumen de las principales politicas de contabilidad (continnacion)
¢) Base de preparacitn (continuacion)
Los estados financieros estdn expresados en Balboas (BY), la unidad monetaria de la
Republica de Panamd, la cual estd o la par v es de libre cambio con ¢l Délar (US §) de los
Estados Unidos de Amdrica,

c) Método de acomulacién
Los registros contables de la empresa se mantienen bajo el método devengaio, que cs aquel
que reconcce y reporta los efectos de las transacciones al momento en que se incurre en
ellas.

d) Reconocimiento de ingresos v gustos
Ingresos por intercses v comisiones
Loes intercses y comisiones generados sobre los préstamos, son reconocidos como ingresos
con base al valor principal ¥ a lagas de intcreses pactadas y se amortizan duranie Ia vida del
préstamo, bajo el sistema devengado.

Gastos de manejo (Comisiones de manejo)

Los ingresos de pastos de manejo son generados por los préstamos otorgados, y se
consideran ingresos bajo el método devengado, es decir, son amortizados durarnte la vida
del préstamo.

CGastos
Los gastos financieros, gencrales y adirinistrativos son reconocidos, como tales, cuando se
incurren en cllos.

e] Instrummentos financieros
Los instrumentos financieros actives o pasivos financieros son reconocidos en el balance de
situacion, cuando la Financiera se ha convertido en parte oblipada comtractual del
instrumento. Los mismos son contabilizados a su valor costo de 1a transaccion.

f) DPréstamos por cobrar y provisién para posibles préstamos incebrahbies
T.os préstamos por cobrar concedidos se presentan a su valor principal pendiente de cobro
mas los cargos de intereses y gastos de manejo, La empresa no cstablece una provisién para
cuentas incobrables, sino que carga al gaslo de cuentas incobrables el saldo de la cuenta al
meomento cn gue 8sta se produzea.

g) Propiedad, mobiliavio de oficina, cquipes ¥y mejoras, neto de depreciaciones y
amoriizaciones acumukadas
Aclivos propios:
La propicdad, mobtliario de oficina, equipos ¥ mejoras se repistran al costo de adquisicién,
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HIPOTECARIA METROCRERDIT, S. A.
(Panama, Repiblica de Panaims)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2014, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2013

D. Resumen de las principales politicas de contabilidad {continuacion)

g)

)

D

Propiedad, meobiliario de oficina, cquipos y mejoras, neto de depreciaciones y
amortizaciones acumuladas (continuacion)

Erogaciones subsecuentes:

Lus renovaciones y mejoras imporlantes sc capitalizan, mieniras que los reemplazos
Inenores, reparaciones ¥y mantcnimiento que no mejoran el activo ni prolongan su vida il
1cstante, se cargan confra operaciones a medida que sc incurran en cllas.

Depreciacion:
Los activos fijos son depreciados utilizando el método de linea recta, con base a 1a vida il
estimada de los activos respeciives. La vida atil estimada de los activos es como sigue:

Vida util

gstimada
Edificio De 30 afios
Mobiliario ¥ equipos De 10 afics
Mejoras a [a propiedad De 10 aiios
Equipo rodante De 5 afios

Uso de cstimados

La preparacién de los estados financieros en cooformidad con las Normas de
Internacionales de Informacion Financiera requiere que la administracion liapa estimados v
asunciones que afectan los montos reportados de activos y pasivos y revele los actives ¥
pasivos cortingentes a la fecha de los estados financieros y los montos de ingresos ¥ gastos
durante cl periodo reportado, Los resultados actuales pudieran diferir de dichos resultados.

Deterioro de activo

Los valores corrientes de los activos son revisados a la fecha del balance para determinar si
existe un deterioro en su valor en libros. Si el referido deterioro existe, el vaior recuperable
del activo es estimado y se reconoce una pérdida por deterioro por la diferencia entic el
valor en libro del activo y su valor estimado de recuperacion.

Declaracién de renta
Las declaraciones de impuesio sobre la renta de la empresa, estan sujetas a revision por
parte de las autoridades fiscales, por los tiltimos tres afios, de acuerdo con las regulaciones

fiscales vigentes, @/
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A,
{Panamd, Repiblica de Panamé)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de dicicmbre de 2014, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2013

1. Efectivo cn cajas v bancos
Representa el electivo disponible & 1a fecha del balance, depositado en varias instituciones de
crédito asi:

Diciembre
2014 2013

Cucntas corrientes
Csja Bl 42856 B/ 53,604
Caja menuda .. 1,850 1,650
Banco Macional de Panamé e 5,565 6,534
Cuaja de Alorros ' 35,075 3,998
Bance Bac de Panamd, 5. A./
Banco Bilbao YVizcaya Argentaria (Panamé), S. A. 4,285 1,077
Capital Bank, Tnc, T2 10,346
Globe] Bank Corparatian 71,510 66,840
Banco General, 5. A. C 9,561 4,565
Baneo Panarma, 5. A. 8,944 160,204
Multibank, e, : 16,472 36,880
Balboa Bank & T'rust, Corp, 8,205 393,617
51, George Bank 0,873 -
Totales - cnetidas corricntes ' 212208 594015

Cuenias de ahoiros
MetroRank, 5. A. 19,576 19.576

Caja de Ahorros 3342 3.342
Totales - cuentas de ahorros _ 22918 22918
Plazos fijos

Banco Citibank {Panamé), 5. A. : 56,073 568,073
Global Bank Carporation . 4.050.000 2,550,000
Banco Bac de Panamd, 8. A,/

Banco Bilbao Vizeaya Argentatia (Panama), 8. A. 50,000 50,000
dultibank, Ine. 50,000 100,000
tetroBank, 5. A, . 3,240,000 3,090,000
Balboa Bank & Trust, Corp. 4,420,000 4,920,000
Batizo General, 5, A. 120,000 120,000
Capital Banle, Inc. _ _ 1,000,000 _ -
St Georges Bank __ 500,000 -
Totales - plazo fijo 13,486,073 10,886,073
Swh - totales . 13.721.19% 11,503,906
Menos: Sobregiros bancurios *

Global Bank Corporation T 1,749,656 356,664
MetroBank, 5. A. 347,258 328,143
Balboa Banl & Trust, Corp. . 83,443 519
Suk - totales . ' (2.18(L357) (885.331%
T'otales netos B/ 11,540,842 B/ 10.618,575

* Los sobregiros bancarios estin garantizados con plazos fijos.
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HIPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
{Panamd, Repablica de Panamd)

NOTAS A LOS TSTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2014, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2013

2. Préstamos por cobrar - clientes

El monto corresponde al total de los saldos de los préstamos por cobrar neto de intereses no
devengados, asi:

Diciembre
2014 2013
Préstamos por cobrar B/ 70,121,451 DB/ 56,066,302
Menos: intereses no devengados 17,122,183 13.491.987
Totales netos B/. 52,999.268 B/ 423574315

La empresa no cstablece una provision para cuentas incobrables, sino que carga al gasto de
cuentas incobrables ¢l saldo de Ia cuenta al momento en que ésta se produzea.

A continuacion presentamos un andlisis de morosidad de los saldos de los préstamos por
cobrar, al 31 de diciembre de 2014 y al 31 de diciembre de 2013, asi;

Diciembre
2014 %o 2013 B
Cortienle B/ 64238261 9l.6l B/ 51,317,485 51.53
30 dias 1,591,757 227 1,295,132 2.31
A0 dias 2,559.433 3.65 2,130,515 3,80
O dias Q46,640 1.35 768,108 1.37
120 dlag 785,360 1.12 555,057 0.99
Totales B/, M 121,451 100.00 B/ 56.066,302 100.00

3. Impuesto sobre la renta - adelantado
El monto de B/.1,053 para diciembre de 2014, corresponde al impuesto sobre Ia renta estimado
para cl perfodo 2015, Este monto fue determinado con base a la renta neta gravable segnn la
declaracién de renta del aito 2014,

4, Seguros pagados por adelantado
El monto de B/1,57% para diciembre de 2014 y.de B/23,995 para diciembre de 2013,
corresponden a los desembolsos en concepto de primas de polizas de seguro que a la fecha del
balance tienen saldo pendicnte de amortizacion.

5. Imversioncs en acciones v bonos del Estado

Las inversiones a largo plazo, que por su naturaleza no son suscepiibles de ser realizadas dc
mmediate ¥/o euya intencién cs mantenerlas por un periodo mayor a un afio, se presentan a su
coste de adquisicion, sin opcién de venta. (NIC No. 32).

La inversién en acciones sc ha realizado en la socicdad Century Aviation Service, 8. A. ¥
Bonos del Estade.




-0 -
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(Panamga, Repiblica de Panama)

NOTAS ALOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2014, con cifras
comparalivas al 31 de dicicmbre de 2013

Propicdades dispomibles para la venta

La empresa adquirié via demandas judiciales o en cesién de pago, propiedades por su valor de
deuda, sin ecmbargo, estas propiedades de scuerdos a informes de empresas a valuadoras tienen
un precio mayor que el valor de la deuda al momento de su adjudicacion.

A conlinuacion presentamos el siguiente desglose:

Valor de Valor de
Finea No, Adjudicacidn Avahio
120,807 Bf. 7396 B/ 18,000
214677  * 10.916 15,000
Totales B/ 18312 B/ 33.000

* [Estas propicdades estan en gestién dc venia vy ticnen cartm promesa de pago, en la
aclualidad, estan en los tramites respoctivos, excepto la finca No. 120807,

Propicdad, mobiliarig de oficina, equipos y mejoras, neto de deprecipciones v
amyrtizaciones acumuladas
(Vease detalle en [a papgina No. 25).

Liastos de organizacion, neto de amortizacion acumulada

El monte de B/103,371 para diciembre de 2014 v de B/.76,537 para diciembre de 2013,
corresponden a los desembolsos efectuados para la organizacién de las sucursales de Chitré,
Santiago, Penonomé, David, Aguadules, La Chotrera, Cerro Viento, Bugaba, Vista Alegre, Las
Cumbres, Balboa, Coronado, Bethania v 24 de Diclembre. Estos montos serfnl amortizados en
un periodo de cinco afios, para diciembre de 2014 se amortizé B/.24,858 v para diciembre de
2013 se amortizd B/24,319.

Cuenias por pagar - provecdores

Las cuentas por pagar a la fecha del balance, analizadas por antigtiedad de saldos se detallan,
agi:

Diciembre
2014 % 2013 o
De 1 a 30 dias B/ 67976 6215 B/ 117,351 F7.08
Da 31 a60 dias 19,730 18.03 26465  17.52
De 61 a 90 dias 2,807 2.56 - -
De 91 4 120 6 mas _1889%0 17.26 7261 4,80

Totales B/, 109,403 100.00 B, 151.07%F 100.00
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(Panama, Repiblica de Panama)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2014, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2013

10. Présiamos por pagar - bancos
Elmontio de esia cuenta corresponde a préstamos bancarios otorgados, asf:

Diciembre
PORCION CORRIENTE 2014 2013
BANCO BAC PANAMA, 8. A./ BANCO BILBAO
VIZCAYA ARGENTARIA (PANAMA), S. A.
Préstamo Fecha Hasta
Na. vencimiento diciemhue
Varios préstamos 2009 - 2019 2014 B/, 83806 DB/ 4,580
Garantia: Cesiones hipotecarias de los préstamos
otorgados por Ja empresa.
CAJA DE AHORROS
Préstaino Fecha Haszta
No, vencimiento diciembre
Varios préstamos 2011 - 2016 2014 676,386 579,506
Garantia: Cesiones hipotecarias de los préstamos
otergados por la empresa.
GLOBAL BANK CORPORATION
Préstamo Fecha Hasta
No. vencimiento diciembre
Varios préstamos 2312 - 2018 2014 269,812 151,960
Garantia: Ceslones hipotecarias de los préstamos
oforgados por la empresa,
METROBANK, 5, A.
Préstamo Fecha Hasta
No. vencimiento dicicmbre
Varios préstamos 2013 - 2015 2014 _685.000 _ 440000
Garantia:  Cesiones  hipotecarias de los préstamos
otorgados por la empresa. ' '
Totales 1,640,004 1.136,046
PORCION LARGO PLAZO
BANCO BAC PANAMA, 5. A. / BANCO BILBAO
VIZCAYA ARGENTARIA (PANAMA), 8. A, 39,445 51,457
GLOBAL BANK CORPORATION - 697,338 289.289
Totales B 736,783 B/, 340.746

Los préstamos hipotecarios olorgados por }a empresa tienen primera hipoteca registrada en
Registro Pubiice, en una relacion a favor de ésta de tres a uno,
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HIFPOTECARIA METROCREDIT, S. A.
(Panama, Reptblica de Pariami)

NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2014, con cifras
comparativas al 31 de diciembre de 2013

Impuestos y retenciones por pagar

El imporie de B/17,305 para diciembre de 2014 y de B/.13,364 para diciembre de 2013, se le
adeuda a la Caja de Seguro Social y. corresponde a las cuotas obrero pationales, de los salarios
pagados en el mes de diciembre de 2014 v diciembre de 2013. Estos montos se pagan en ¢l
mes sigiiente, s decir, en el mes de enero de 2015 y 2014,

Xcsoro Nacional - LT.B.MLS.

El mnonto de B/.406 para diciembre de 2014 y de B/.3,650 para diciembre de 2013, se le adeuda
al Tesoro Nacional y corresponde al LT.B.M.S. de las opcraciones de compra y venta y
prestacion de servicios del mes de diciembre de 2014 y dicicmbre de 2013. Estos montos se
pagan cn el mes siguiente, es decir cn el mes de cnero de 2015 y 2014,

Impucste sobre la renta por pagar

El monto de B/514,461 para diciembre de 2014, incluye el monto de B/214,119 que
corresponde ai impuesto sobre la renta cansado para diciembre de 2014 ¥ de B/.604,095 para
diciembre de 2013, corresponden a log impuesto de renta por pagar de la cmpresa, Estos
montos fueron determinados con base a la renta gravable segin su declaracion de renta del
periode 2014 v 2013,

Gastos de manejo no devengados

Con base a las Normas Internacionales de Informacion Financiera {NIIF's} ¥ para las emjpresas
financieras, los ingresos por gastos de manejo, deben ser diferidos o generados con base 2 la
duracién o vigencia del préstamo. A contimuacién presentamos cl sigiiente andlisis:

Dictembre
2014 2013
Saldos al inicio del perfodo B/ 2,196,025 B/ 1,970,078
Totules del perfodo al 31 de diciembre
de 2014 y al 31 de diciembre de 2013, 971,917 597,556
Menos: maonto diferido por amortizar 2,752,725 2.196.025
Totales de ingresos del periodo - . B/ _415217 B/ _371.609

Utilidades no distribuidas

A las utilidades no distribuidas se ie aplicd el monto de B/.4,089 para diciembre de 2014 vy de
B/.20,868 para diciembre dc 2013, correspondiente al impuesto complementario pagado por
cuenta de los accicnistas cn coneeplo de adelanto al impuesio de dividendos.
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NOTAS A LOS ESTADOS FINANCIEROS
Al 31 de diciembre de 2014, con cifras
cornparativas al 31 de diciembre de 2013

16. Otros ingresos
El saldo de esta cuenta corresponde a los cargos por ciemre de los préstamos olorgados y los
cuales se detallan, asi:

Diciembre
2014 2013
Lepales B, 522,524 BY 499857
Notariales 108,125 110,632
Avallos 134,465 125,281
Cesion 180,504 176,425
Timbres 19,882 16,982
Segures 62,02() 64,319
Comisién de ascsotfa y andlisis de ricgos 251,030 489,287
Minuta - carta de cancelacidn 16,931 19,196
Interés moroso 155,320 124,213
Varios 310,030 229925
Totales B/ 1,761,731 B/ 1856117

17, {iastos de personal
El mimero de empleados durante el perfodo terminade al 31 de diciembre de 2014 y al 31 de
diciembre de 2013, es de 110 y 90, empleados. (Véase detalle en Ia pagina No. 28).
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IVPARTE

El emisor divalgara esta informacién enviando copia de los mismos a los tenedores
de Bonos y VCNs durante el mes de marzo de 2015

ratepo Consulting
Persona que prepard la
Declaracion.

Nota: “Este documento ha sido preparade con ¢l conocimicnto de que su contenido
serd puesto a disposicion del piblice iaversionista v del pilblico en general”




INFORMES FIDUCEARIOS




.f , ABS TRUST INC,
: ' Tek.; {507} 2268377513778 « Fax: (507 2261930
Ave. Quints #97, entrg calles 71 y 72, gy Franelaog

TRUS T

Apartado 033001202, Panemi, Penami

FIPER URLZ2ENE00 Semt 1100t

FID. ABS 4395A4-15 CONS: [S¢f 572

RECIBI00 PIRF A vanrh

Panamy, 21 de Enero da 2015

Seitor

Juen Manusi Martang

Supetintendente

SUPERMENDENCIA DEL MERCADO DR VALORES
Ciudad

Ref: Hipotecaria Metrooredit - emisisn de bonos por US$ 12Mn
Fideicomiso Ese, 5960 de 6 de junio de 2012 (FG-18-12)

Estimado seffor Marigns:

Atentamante,
ABS TRUSTINC,

Lourelas

Sesana Dévila
erente General
/maga

CC. HIPOTECARTA METROCREDIT




ABS TRUST ING.,
; Tol.: (507) 226-3775 1 3778 » Fuer {507) 226-7900
Ave. Quinta #37, znie cailes ¥ ¥ 72, San Fienelwp

TRUST

Apartado 983001202, Panatng, Panami

= IPER URL2ZENE201 5L 4L

LONS: S U 50,
FID. ABS 4394A.15 SECTRIDD POR T2 e

Panamé, 21 de Enero de 2015

Sefior

Juan Manue? Martans

Superintendents

SUPERIN‘I'.ENDENEI& DEL MERCADO DE VALOMES
Chutlad

Ref.:  Hipoteearia Metrocredit emisién de boros por USehM
Fidelcomiso FG-003-1]

Estimado sefior Martans;

El patrimonio administrads por ia fiduciasia en sste fideicomiso tiene un vator al 31 de
diciembre de 2034 ds  SFIS MILLONES SEISCIENTOS SIETE MIL POSCIENTOS
S DOLARES CON 53/100 (US$6,607,223.53),

Quedamaos a an disposicion para cuelguier aclaracién adicional

Atﬂltmnanta,
ABS TRUST INC,

my

sang Divily
Gerenfe General
fmaa .

CC. HIPOTECARIA METROCREMIT




